
価値住宅株式会社
代表取締役 ⾼橋 正典

不動産買取再販へのロードマップ
リスク最⼩で始める「不動産買取」ビジネスとは？

不動産参⼊の失敗事例に学ぶ、⼤切な順序と業界構図を理解する。

 



「住宅価値創造企業」
〜ひとつ⼀つの住まいに価値の維持向上を〜
住まいの付加価値「売却」そして「購⼊」
さらにその先の「住宅管理」へ。
⽇本における新たな住宅循環システムを構築する。

・社 名 価値住宅株式会社
・設 ⽴ 平成20年10⽉9⽇
・本 社 東京都渋⾕区代々⽊3-28-6 

板 橋 ⽀ 店 東京都板橋区板橋3-2-8
松 本 ⽀ 店 ⻑野県松本市本庄1-14-4
さがつく
Craft&Cafe 東京都板橋区板橋3-12-1

・事 業 内 容 不動産売買仲介/新築分譲/買取再販/リフォーム・リノベーション
不動産コンサルティング/フランチャイズ（売却の窓⼝®）運営



東洋経済新報社 かんき出版 ダイヤモンド社 朝日新聞出版

⾼橋 正典 価値住宅株式会社 代表取締役

⼀般社団法⼈「安⼼ストック住宅推進協会」代表理事

⼀般社団法⼈「住宅履歴情報蓄積・活⽤推進協議会」理事

・国⼟交通省『制度施⾏10年経過を⾒据えた住宅瑕疵担保履⾏法
のあり⽅に関する検討会ワーキンググループ』委員

・全国宅地建物取引業協会連合会
『中⼩不動産業者のあり⽅に関する調査研究会』委員他

《 著 書 》

自由国民社



本⽇のアジェンダ

既存住宅市場と買取再販市場の現状

買取再販ビジネスのポイントと収⽀

建設業者の優位性を活かした成功モデル

✔

✔

唯⼀の成⻑市場における可能性

売却の窓⼝について

✔

✔

✔



新設住宅着⼯⼾数最新データ

10月31日国土交通省発表によると

・上半期（対前年比-１７.４％減)の4年連続
マイナスの34万戸

・上半期としてはリーマンショックに次ぐ下げ幅

・10%超の下げ幅は、コロナ禍の2020年上半期以来



既存住宅流通量の推移



「買取再販市場」は既存住宅流通量の1割強

中古住宅買取再販市場規模推移と予測



買取再販ランキング



⼟地・中古所有者（売主）

レインズ

不動産業者（客付け）

不動産業者（物元）

広告等

既存住宅流通の仕組み（仲介①）

買 主

仲介⼿数料
（３％）

仲介⼿数料
（３％）



⼟地・中古所有者（売主）

レインズ

不動産業者（客付け）

不動産業者（物元）

広告等

既存住宅流通の仕組み（仲介②）

買 主

仲介⼿数料
（３％）

仲介⼿数料
（３％）



仲介⼿数料
（３％）

⼟地・中古所有者（売主）

買 主

レインズ

不動産業者（客付け）

不動産業者（物元）

広告等買取業者買取業者

買取業者 買取業者

買取業者 買取業者

買取業者

建設業者

既存住宅流通の仕組み（買取再販・仲介から購⼊）

仲介⼿数料
（３％）

仲介⼿数料
（３％）

買取業者



⼟地・中古所有者（売主）

買 主

レインズ

不動産業者（客付け）

不動産業者（物元）

広告等

買取業者

買取業者買取業者

買取業者 買取業者

買取業者 買取業者

買取業者

既存住宅流通の仕組み（買取再販・直接購⼊）

仲介⼿数料（３％）

⾃ら買い取る

建設業者



⼟地・中古所有者（売主）

買 主

レインズ

不動産業者（客付け）

不動産業者（物元）

広告等

買取業者

買取業者買取業者

買取業者 買取業者

買取業者 買取業者

買取業者

既存住宅流通の仕組み

建設業者



買取業者 買取業者

買取業者買取業者
買取業者
買取業者 買取業者

買取業者

①仲の良い買取業者

②⾼く買ってくれる買取業者

⾼く買ってくれる買取業者とは︖
「⼤量買いの⼤⼿」「あまり買えてない業者」
「地⽅業者」「異業種参⼊」

⼟地・中古所有者（売主）

仕⼊れの実態

不動産業者（物元）

建設業者



本⽇のアジェンダ

既存住宅市場と買取再販市場の現状

買取再販ビジネスのポイントと収⽀

建設業者の優位性を活かした成功モデル

✔

✔

唯⼀の成⻑市場における可能性

売却の窓⼝について

✔

✔

✔



仕⼊れ競合 企画 ⾷欲

「買取再販」が失敗する３つの要因



この物件をいくらで買い取るべきか？

ポイント

「リノベーション」にいくらかかるか？いくらかけるか？

価 格；
土 地；
建 物；
構 造；

築年数；
駅距離；

4,680万円
22.49坪
37.11坪
木造
築35年
徒歩13分





ライバル物件との⽐較（中古住宅①）

価 格；
土 地；
建 物；
構 造；
築年数；
駅距離；

5,380万円
21.17坪
27.31坪
木造
築14年
徒歩14分ポイント

買って「リノベーション」したらいくらになるか？

+800万円？＝6,180万円

価 格；
土 地；
建 物；
構 造；
築年数；
駅距離；

4,680万円
22.49坪
37.11坪
木造
築35年
徒歩13分

+？？？万円



ライバル物件との⽐較（中古住宅②）

価 格；
土 地；
建 物；
構 造；
築年数；
駅距離；

5,850万円
25.47坪
30.62坪
木造
築25年
徒歩5分

ポイント

買って「リノベーション」したらいくらになるか？

+1000万円？＝6,850万円

価 格；
土 地；
建 物；
構 造；
築年数；
駅距離；

4,680万円
22.49坪
37.11坪
木造
築35年
徒歩13分

+？？？万円



ライバル物件との⽐較（ 新築住宅①）

価 格；
土 地；
建 物；
構 造；
築年数；
駅距離；

7,580万円
26.36坪
35.64坪
木造
新築
徒歩13分

ポイント

新築より「どれくらい割安」なら売れそうか？

リノベーション済みで
6,180万円？
6,580万円？

価 格；
土 地；
建 物；
構 造；
築年数；
駅距離；

4,680万円
22.49坪
37.11坪
木造
築35年
徒歩13分

+？？？万円



ライバル物件との⽐較（ 新築住宅②）

価 格；
土 地；
建 物；
構 造；
築年数；
駅距離；

6,280万円
25.80坪
29.36坪
木造
新築
徒歩11分

ポイント

新築より「どれくらい割安」なら売れそうか？

リノベーション済みで
6,180万円？
6,580万円？

価 格；
土 地；
建 物；
構 造；
築年数；
駅距離；

4,680万円
22.49坪
37.11坪
木造
築35年
徒歩13分

+？？？万円



「買取再販」の流れ

1⽉ 2⽉ 3⽉ 4⽉ 5⽉ 6⽉ 7⽉ 8⽉ 9⽉ 10⽉ 11⽉ 12⽉

売
買
契
約

引
き
渡
し

リノベ等

販売期間
物
件
の
流
れ

お
⾦
の
流
れ

⼿付⾦
⽀払い
（100万円
〜物件価格
の1割以
内）

融資
⼜は
現⾦

測量・境界確認等

⾦融機関に
よっては
全額融資

成
約

⼿付⾦受領
（100万円
〜物件価格
の1割以内）

引
き
渡
し

残⾦
受領



「仲介から買取保証」の流れ

販
売
開
始

リノベ等

仲
介
⼿
数
料

受
領

測量・境界確認等

成
約

引
き
渡
し

買
取

引
き
渡
し

⼯
事
代
⾦

受
領

仲
介
の
流
れ

1⽉ 2⽉ 3⽉ 4⽉ 5⽉ 6⽉ 7⽉ 8⽉ 9⽉ 10⽉ 11⽉ 12⽉

販売期間

媒
介
契
約

お
⾦
の
流
れ 例）3,000万円で売り出すも、半年間

で売れなかった場合は2,500万円で
買取る「買取り保証付売却」
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✔
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✔



26

不動産会社と競合しないためには、建設業者

だからこそ持っている「強み」を活かす。

不動産会社にはない決定的な、ある財産とノウハウが

建設業者にはある。

不動産会社と競合しない
建設業者の強み



27

「買い」
は
情報

「売り」
は
信頼

不動産業界の格⾔



【中古住宅流通促進を阻害している３つの課題】

1.「不安」
の払拭

3.「わからない」
イメージの払拭

2.「汚い」
イメージの払拭

「既存住宅売買瑕疵保険」

「リフォームの実施」⼜は、
「リフォームプランと費⽤」 の提供

点検記録などの適切な情報提供

国の関与のもとで、国が定めた「標章」を使⽤できる制度





「安⼼R住宅」実施状況 
〜令和6年度末時点〜

「安⼼R住宅」住宅調査報告書提出件数・・・10,942件

リフォーム済・・・・・ 9,825件

リフォーム提案型・・・・・・1,117件

約10.2％





32

不動産は建設業者が扱う時代



⼯務店
買う/
建てる

住 む

直 す

住 む

売 る

リフォーム
会社

住 む

不動産

ハウス
メーカー 仲介会社建築家 建売

仲介会社







建築家 ハウス
メーカー 建売 仲介会社

買う/
建てる

住 む

直 す

住 む

売 る

リフォーム
会社

仲介会社

住 む

⼯務店
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✔



38

不動産会社と競合しないためには、建築業者

だからこそ持っている「強み」を活かす。

不動産会社に欠けている決定的な、あるノウハウが

建築業者にはある。

団塊の世代が75歳迎えた2025年
⼤相続時代の幕開け



2013年

不動産関連登記総数

2023年

売買による所有権移転
登記件数

相続等による所有権移転
登記総数

9,148,462件 7,250,556件

1,281,328件 1,288,546件

858,740件 1,252,245件

政府統計「e-stat」より

唯一の成長市場



「空き家新税」 「登記義務化」

「売り物件」増加時代を逃さない



相続⼈は「売る」か「貸す」か「使う」か

「迷っている」
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・2014年度 国⼟交通省 『中古不動産取引における情報提供促進モデル事業』採択

・2015年度『安⼼な中古住宅取引普及促進事業』採択

とは



売却の窓口の強み

北海道から沖縄まで全国をカバーする不動産ネットワークを展開

年間の売却取扱高

400億円超
確かな売却力で

本部が物件を売却します。

売却の窓口とは



大相続時代に「売却の窓口」は何を提供するの？

売却の窓口本部より

相続不動産情報・案件をお送りします！

Q,

A,

売却の窓口とは



売却の窓口とは



売れずに困る、汚く不安な中古物件

売れない物件の

価値を正しく伝える

売却の窓口とは



売却の窓口の強み

本来の価値の見える化

売却の窓口とは



売却の窓口の強み

テクノロジーで魅⼒を引き出す

売却の窓口とは



11月17日(月)  11時〜12時
18日(火)  11時〜12時
21日(金)  11時〜12時

オンライン（ZOOM）
参加費；無料

売却の窓口とは


